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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 KSEK.

Verksamheten

Bolagets afférsidé &r att forvérva, utveckla, hyra ut och forvalta fastigheter i Sankt Petersburg, Ryssland med fokus pa affirslokaler av
hog klass i attraktiva omraden, vilket bidrar positivt till hyresgisternas affirsverksamhet.

Flerarsjamforelse*, koncernen

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 9 464 35410 40 321 40 600
Res. efter finansiella poster 5743 360 860 -457 982 -38 116
Balansomslutning 339 484 287 953 704 576 1 105 484
Soliditet (%) 90,11 93,11 Neg 39,85
Kassalikviditet (%) 667,54 431,29 13,9 263,52
*Definitioner av nyckeltal, se tilldaggsupplysningar
Flerarsjamforelse*

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1508 404 1102 1 800
Res. efter finansiella poster -32 375 487 781 -715 186 -96 200
Balansomslutning 318 428 287 953 704 576 1 049 700
Soliditet (%) 95,85 87,71 Neg 43,81
Kassalikviditet (%) 55,01 172,26 0,65 692,31

*Definitioner av nyckeltal, se tilldaggsupplysningar

Investeringar

I slutet av aret bestod koncernens fastighetsportfolj endast av fastigheten Fontanka 57. Tillgangen &r redovisad som en
forvaltningsfastighet under utveckling. Fastigheten kommer att utvecklas till en kontorsbyggnad av A-klass eller till ett femstjdrnigt
hotell. Med anledning av projektering och utveckling av fastigheten sa har man tagit in anbud fran potentiella leverantorer.

Agarforhallanden

Russian Real Estate Investment Company AB startade sin verksamhet I april 2004. Per 31 december 2014 sa finns utgivet totalt 268
777 639 aktier varav 1 330 266 &r A-aktier och 267 447 373 &r B-aktier. Bolagets storsta dgare dr Gano Services Inc. Vid arsskiftet
fanns 993 (1 138) aktiedgare.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 27 ferbruari 2014 holls en extra bolagsstimma for att godkéinna beslut om nyemission och faststéllande av
kontrollbalansrikning. Stimman beslutade att godkinna emissionen av nya aktier och kontrollbalansrikningen per 30 november 2013.
Enligt kontrollbalansrikningen var det egna kapitalet fullt aterstillt och stimman beslutade att bolaget ej skulle likvideras.

I april 2014 forvirvade bolaget 50 % av Grechetto Holdings Limited. I utbyte emitterades 138 591 945 klass B-aktier till de fore detta
dgarna till Grechetto Holdings Limited

I maj 2014 avnoterades Russian Reall Estate Investment Company AB:s aktier ifrin NASDAQ OMX Fisrt North.

Efter avyttringar av forvaltningsfastigheter i november 2013 sa ingick ett av dotterbolagen i koncernen ett managementavtal med
nuvarande dgarnen till fastigheterrna, SPPC AB. Detta avtal upphorde att gilla i augusti 2014.

I september 2014 erholl koncernen en kompensation fran Forsvarsdepartementet i Ryssland pa en totalsumma av 1 507 462 000 RUB.
Omriknat till SEK 282 299 000.

Den 14 november 2014 holls en extra bolagsstimma for att godkénna nyemission av aktier. Stimman beslutade att godkédnna emission
av nya klass-B aktier.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Nyemissionen vilken beslutades i 14 november 2014 med hogst 1 075 110 556 aktier av serie B med foretriadesritt for bolagets
aktiedgare slutférdes den 13 januari 2015. Teckning skedde till c:a 106 % varav c:a 73 procent var tecknad med utnyttjande av
foretradesritt och c:a 33 procent utan foretradesritt.

Totalt 1 075 110 556 aktier gavs ut inom ramen for nyemissionen. Nyemission har genomforts i enlighet med de principer som
beskrivs i prospektet. Foretaget har forsetts med 139,8 MSEK fore emissionskostnader. Antalet aktier i bolaget har 6kat med 1 075
110 556 aktier. Aktiekapitalet 6kade med SEK 139 764 372. Efter nyemissionen uppgar antalet aktier till 1 343 888 195.
Aktiekapitalet uppgar till 174 705 465 SEK.

I januari 2015 har Skatteverket ifragasatt foretagets ritt till momsavdrag for rikenskapséret 2014 och framat. Foretaget har bestridit
Skatteverkets betinkande om aterbetalning av ingadende mervirdeskatt. Vid ett eventuellt utfall till foretagets nackdel sa kan bolaget
bli aterbetalningsskyldigt med c:a 1 423 KSEK.

Finansiella risker
Nedan foljer en 6versikt av vésentliga potentiella risker for Russian Real Estate Investment Company AB.

Likviditetsrisk
Vid slutet av 2014 har koncernen inga externa skulder av betydande storlek.

Valutarisk

Koncernens verksamhet bedrivs mestadels i Ryssland. Foljaktligen dr majoriteten av koncernens tillgangar virderade i ryska rubel,
vilket dr den nationella valutan i Ryssland och den funktionella valutan i bolagets dotterbolag vilka &r registrerade i Ryssland. Detta
skapar en valutarisk som inte har sékrats av koncernen. Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor.

Ovriga risker

Koncernens verksamhet &r framst lokaliserad i Ryssland. Foljaktligen ér koncernen paverkad av den ekonomiska och finansiella
marknaden i Ryssland som uppvisar karaktidr av en marknad i utveckling. De legala, skattemissiga och finansiella regelverken
fortsitter att utvecklas men &r foremal for skilda tolkningar och frekventa forindringar, vilket tillsammans med andra legala och
fiskala hinder bidrar till utmaningar for féretag med verksamhet i Ryssland. Koncernredovisningen aterspeglar ledningens
uppskattning av den inverkan som det ryska afférsklimatet har pa verksamheten och pa koncernens finansiella stillning. Rysslands
framtida arbetsklimat kan skilja sig fran ledningens uppskattning.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstimmans forfogande star

balanserad forlust -1 236 140

overkursfond 1172 697

arets forlust -32.492
-95 935

Styrelsen foreslar att

i ny rikning 6verfores -95 935
-95 935

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar
Resultat vid forsiljning av dotterforetag

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran ovriga virdepapper och
fodringar som &r anldggningstillgangar
Rénteintdkter fran koncernforetag

Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Koncernen Moderbolaget

2014-01-01 2013-01-01 2014-01-01 2013-01-01

Not 2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

1 9 464 35410 1508 404

9 464 35410 1 508 404

-10 023 -8 823 0 0

2,3 -54 324 -24 320 -52 617 -19760

4 -6 613 -8 465 -1612 -1 446
4

-39 753 99 558 0 -50

5 0 406 616

-110 713 464 566 -54 229 -21 256

-101 249 499 976 -52721 -20 852

6 -0 0 -21 406 571 405
7

105 346 0 0 0

7 0 0 40299 28 391

1522 12 258 1619 0

8 124 -151 374 -166 -91 163

106 992 -139 116 20 346 508 633

5743 360 860 -32 375 487 781

5743 360 860 -32 375 487 781

-1 013 -13 474 -117 -6

4730 347 386 -32 492 487 775
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Forvaltningsfastigheter under utveckling

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar inkl. kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Koncernen Moderbolaget

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Not

9 0 0 0 0
0 0 0 0
10 0 0 0 0
310 76 0 0
11 92 956 0 0 0
93 266 76 0 0
12 0 0 48 688 30 838
-0 0 262 480 7946
13 0 0 0 0
14 158 129 0 0 0
15 0 5279 0 0
16 0 197 060 0 0
158 129 202 339 311 168 38784
251 395 202 415 311 168 38 784
0 0 0 195 111
0 73 999 0 39 695
0 69 0 302
2502 6 105 144 837
0 143 1508 37
2502 80316 1652 235982
85 587 5222 5608 3959
85 587 5222 5608 3959
88 089 85538 7260 239 941
339 484 287 953 318 428 278725

Sida 5 av 17



Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

BAL ANSRAKNING Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital (268 777 639 aktier) 18 165 166 260 371 165 166 260 371

Reservfond 0 0 236 000 236 000

Ovrigt tillskjutet kapital 917 108 1408 497 - -
- - 401 166 496 371

Fritt eget kapital

Annat eget kapital inkl. arets resultat -803 658 -1 480 141 - -

Overkursfond - - 1172 697 1172 697

Balanserat resultat - - -1236 139 -1 904 286

Omrikningsreserv 27 295 76 010 0 0

Arets resultat 0 0 -32 492 487776
- - -95 934 -243 813

Summa eget kapital hinforligt till

moderforetagets aktiedgare 305911 264 737 305 232 252 558

Minoritetsintresse 3367 3367 - -

Summa eget kapital 309 278 268 104 305 232 252 558

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 15 18 591 0 0 0

Summa avséittningar 18 591 0 0 0

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 0 16 0 16

Summa langfristiga skulder 0 16 0 16

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1387 9 645 1387 6 083

Skulder till koncernforetag 0 0 6770 11 060

Skulder till intresseforetag 3231 0 569 0

Aktuell skatteskuld 2 285 0 0

Ovriga skulder 3411 3752 1134 2 857

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 3584 2829 3336 2829

Lan fran nirstaende 19 0 3322 0 3322

Summa Kkortfristiga skulder 11 615 19 833 13 196 26 151

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 339 484 287 953 318 428 278 725

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter Inga Inga Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

fore forandringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av forvaltningsfastigheter
underutveckling

Utdelning fran koncernforetag
Forséljning av andelar i koncernforetag
Arets limnade 14n till koncernforetag
Arets amorteringar fran koncernforetag
Utdelning fran intresseforetag

Arets limnade 14n till intresseforetag
Forvirv av langfristiga virdepapper

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Koncernen Moderbolaget
2014-01-01 2013-01-01 2014-01-01 2013-01-01
Not 2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
-101 249 499 976 -52 721 -20 852

20

147 928 -505 878 1248 160
224 12 258 0 0
-132 -15 047 0 0
-458 -842 -298 0
46 313 -9533 -51771 -20 692
191 594 5543 =778 2875
0 0 -0 0
-3 069 4397 -6 730 5913
234 838 407 -59 279 -11 904
7036 -389 6 507 0
-0 0 0 0
0 3479 0 6 027
0 0 -234 888 0
0 0 292 688 0
0 0 0 6 032
0 -6 725 0 0
14 -158 129 0 0 0
-151 093 -3635 64 307 12 059
-3379 3322 -3 379 3322
-3379 3322 -3 379 3322
80 366 94 1 649 3477
5222 5129 3959 482
85 587 5222 5608 3959
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nagra sndrade redovisningsprinciper bortsett fran redovisning av forindring av verkligt virde
avseende forvaltningsfastigheter samt forvaltningsfastigheter under utveckling. Dessa har tidigare redovisats i resultatrikningen under
rubriken" Foridndring av verkligt viarde" i den utstrickning en positiv fordndring av verkligt virde moter en tidigare nedskrivning av
forvaltningsfastigheter. Aterfﬁring av nedskrivningar rubriceras numera under" Aterf(')ring av nedskrivningar". Denna fordandring i
klassificeringen har ingen paverkan pa belopp som redovisas i koncernens finansiella rapporter.

Viirderingsprinciper
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Opvriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor inkomsten till
nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt har ett
bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebdr en ritt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att
erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir att forvirvsanalysen upprittas per
den tidpunkt da forvérvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forviarvaren och den forvirvade enheten
som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt
intdkter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag beriknas till summan av verkligt virde vid forvérvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilldgg
av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som dr direkt hanforliga till rorelseforvérvet samt
eventuell tilliggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststills det verkliga virdet, med nagra undantag, vid forvérvstidpunkten av
forvirvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse vérderas till verkligt virde vid
forvarvstidpunkten. Fran och med forvérvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade foretagets intikter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmissig goodwill uppkommer nér anskaffningsvirdet vid forvérv av andelar i1 dotterforetag dverstiger det i forvirvsanalysen
faststillda virdet pa det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Forédndringar i dgarandel

Vid forvirv av ytterligare andelar i foretag som redan &r dotterforetag upprittas inte nagon ny forvirvsanalys eftersom moderforetaget
redan har bestimmande inflytande. Eftersom fordndringar i innehavet i foretag som dr dotterforetag enbart dr en transaktion mellan
dgarna redovisas inte nagon vinst eller forlust i resultatrikningen utan effekten av transaktionen redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvirv av ytterligare andelar i ett foretag sa att foretaget blir dotterforetag upprittas en forvérvsanalys. De sedan tidigare dgda
andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterforetag har forvirvats. Vinst eller forlust, berdknad som skillnaden mellan verkligt véarde
och koncernmaissigt redovisat virde, ska redovisas i koncernresultatrikningen.

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestimmande inflytande upphor pa annat sitt, anses andelarna som avyttrade i
koncernredovisningen och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas i koncernresultatrikningen. Om andelar finns kvar efter att
bestimmande inflytande har upphort redovisas dessa med det verkliga vérdet vid forviarvstidpunkten som anskaffningsvérde.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Intresseforetag

Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har liagst 20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat sitt har ett betydande
inflytande 6ver den driftsmissiga och finansiella styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebér att
det i koncernen redovisade virdet pa aktier i intresseforetag motsvaras av koncernens andel i intresseforetagens egna kapital,
eventuella restvirden pa koncernmissiga 6ver- och undervirden, inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella
internvinster. I koncernens resultatrikning redovisas som "Andel i intresseforetags resultat” koncernens andel i intresseforetagens
resultat efter skatt justerat for eventuella avskrivningar pa eller uppldsningar av forvirvade dver-respektive undervirden, inklusive
avskrivning pa goodwill/ upplosning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseforetag minskar redovisat virde.
Vinstandelar upparbetade efter forvirven av intresseforetagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsitts till
kapitalandelsfonden.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag och intresseforetag

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer vid
transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med
intresseforetag elimineras i den utstrickning som motsvarar koncernens dgarandel i foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa
samma sitt som orealiserade vinster, men endast i den utstrickning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Inkop och forséljning inom Koncernen Moderbolaget
koncernen
2014 2013 2014 2013
Andel av forséljningen som avser
koncernforetag 1508
Not 2  Ersiittning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Carlsson & Partners Revisionsbyrd
AB
Revisionsuppdrag 424 0 352 0
Ovriga tjdnster 264 0 200 0
KPMG AB
Revisionsuppdrag 354 3314 354 2 847
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdrag 130 0 130 0
Ovriga tjénster 0 322 0 322
Ovriga revisionsbolag
Revisionsuppdrag 0 79 0 0
1172 3715 1036 3169

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet
olika typer av kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjénster dr sadant som inte ingar i revisionsuppdrag,
revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not3  Ovriga externa kostnader Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Konsulttjanster inkl juridiska
konsultationer 50 266 13 063 50 266 13 063
Revisionsarvode 1036 3169 1036 3169
Ovriga administrativa kostnader 1315 3155 1315 3155
52617 19 387 52617 19 387
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

I arsredovisningen for 2013 har foretagets forvaltningsfastigheter virderats till verkligt virdet. Fordndring av verkligt virde har

Personal Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013
Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av
bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit 19 25 2,00 2,00
varav kvinnor 9 13 2,00 2,00
varav man 10 12 0,00 0,00
Loner, ersittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala
kostnader och
pensionskostnader har utgatt med
foljande belopp:
Loner och ersittningar 5420 6 687 1313 1370
Pensionskostnader 0 12 0 12
Sociala kostnader 1073 1766 231 340
Summa 6 493 8 465 1544 1722
Konsfordelning i styrelse och
foretagsledning
Antal styrelseledamoéter 4 4
varav kvinnor 1 1
Antal 6vriga befattningshavare inkl.
VD 1 1
varav kvinnor 1 1
Av- och nedskrivningar av Koncernen Moderbolaget
materiella och immateriella
anléiggningstillgangar

2014 2013 2014 2013
Nedskrivning av
forvaltningsfastighet under
utveckling 21913 0 0
Nedsrkivning av forvirvsgoodwill 17 810 0 0 0
Avskrivning av inventarier 30 0 0 0
Aterfﬁring av nedskrivning avseende
forvaltningsfastigheter 0 -99 558 0 0

39753 -99 558 0 0

redovisats i resultatrikningen i den utstrackning en positiv foréndring upphéver en tidigare nedskrivning pa fastigheter. I samband
med byte av redovisningsprinciper har aterforing av tidigare nedskrivningar i ar rubricerats som aterforing av tidigare gjorda
nedskrivningar.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 6  Resultat fran andelar i Koncernen Moderbolaget
koncernforetag
2014 2013 2014 2013
Kursdifferens 0 11 844 -38 347 0
Resultat fran omstrukturering 0 0 0 267 482
Nedskrivningar 0 0 -187 132 0
Aterforing av nedskrivningar 0 0 204 072 304 047
0 11 844 -21 407 571 529
Not7  Resultat fran évriga viardepapper Koncernen Moderbolaget
och fordringar som ér
anliggningstillgang
2014 2013 2014 2013
Réntor 0 0 40299 28 391
Kursdifferens 2094 0 0 0
Aterforing av nedskrivningar 103 251 0 0 0
105 345 0 40299 28 391

Under 2014 har koncernen erhallit erséttning fran Forsvarsministeriet i Ryssland. Tidigare gjort nedskvining av fordran pa

Forsvarsministeriet i Ryssland har ddrmed aterforts.

Not8 Rintekostnader och liknande Koncernen Moderbolaget
resultatposter
2014 2013 2014 2013
Rintekostnader pa obligationslan 0 76 061 0 76 686
Ovriga rintekostnader 166 2789 166 2525
Vallutakursforluster 0 63 371 0 11 844
0 9 154 0 0
166 151 375 166 91 055
Not9  Goodwill Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Ink6p 17 810 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 17 810 0 0 0
Arets nedskrivningar -17 810 0 0 0
Utgaende redovisat vérde 0 0 0 0

Koncernmissig goodwill har uppkommit vid forvirv av andelar i dotterbolaget Grechetto Holdings Ltd och dettas dotterbolag Litera

LLC. Goodwil har skrivits ner till O 1 bokslutet.
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Not 10 Forvaltningsfastigheter Koncernen Moderbolaget

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 0 287 543 0 0

Inkop 0 389 0 0

Forsdljning 0 -314 938 0 0

Aterford nedskrivning samt effekt av

valutakursforindringar 0 27 006 0 0

Utgaende redovisat vérde 0 0 0 0

Forvaltningsfastigheter omfattande tre kommersiella fastigheter ( affdrscentrar Oscar, Magnus och Gustaf) vilka ligger i Sankt
Petersburg. Som en f6ljd av omstrukturering av koncernens obligationslan avyttrade koncernen dessa fastigheter extern.

Not 11 Forvaltningsfastigheter under Koncernen Moderbolaget
utveckling

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 0 158 633 0 0
Ink6p 143 646 0 0 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 -148 586 0 0
Valutakursdifferenser -28 777 -10 047 0 0
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden 114 869 0 0 0
Ingaende nedskrivningar 0 -48 234 0 0
Aterford nedskrivning 0 48 234 0 0
Arets nedskrivningar -21913 0 0 0
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -21913 0 0 0
Utgaende redovisat virde 92 956 0 0 0
Verklig virde 92 956 0 0 0

Under 2013 bestod koncernens utvecklingsportfolj av féljande fastigheter:

- Markomrade i Strelna, Sankt Petersburg

- Apraksin Dvor, Sankt Petersburg

- 50 % av Fontanka 57, Sankt Petersburg

Som en f6ljd av omstrukturering av obligationslanet under 2013 avyttrade koncernen Markomrade i Strelna och Apraksin Dvor.

I koncernboklslut 2013-12-31 redovisades Fontanka 57 som joint venture. Hyresréttigheter till Fontanka 57 innehas av Litera LLC
som &r heldgd dotterbolag till Grechetto Holdings Limited.

Per 2014-12-31 bestar koncernens fastighetstillgang endast av hyresrittigheterna till Fontanka 57. Under aret har koncernen

forvirvat resterande 50 % av aktier i Grechetto Holdings Limited och som foljd resterande 50% av hyresrittigheter till Fontanka 57.

Hyreskontraktet har vérderats av en extern véarderingsfirma och redovisas under rubriken "Fastigheter under utveckling".
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Not 12 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Russian Real Estate Investment
Company ( Sweden ) 1 AB
556653-9721

Russian Real Estate Investment
Company Pyat AB
556656-5841

Russian Real Estate Investment
Company Shest AB
556662-8011

LLC Ruric Management
1057812683928

Grechetto Holding Limited
208926

Ignason Invest Limited

HE 333554

LLC Glinki 2

1067847205810

LLC Litera

1057813078300

Uppgifter om eget kapital och
resultat

Russian Real Estate Investment
Company ( Sweden ) 1 AB
Russian Real Estate Investment
Company Pyat AB

Russian Real Estate Investment
Company Shest AB

LLC Ruric Management
Grechetto Holding Limited
Ignason Invest Limited

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Aterford nedskrivning
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Siite

Stockholm

Stockholm

Stockholm
S:t Petersburg
Nicosia
Nicosia

S:t Petersburg

S:t Petersburg

Antal/Kap.
andel %

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

2014-12-31

Redovisat
varde

398

100

100
159

47 822
9

0

0

48 688

Eget kapital
351
110

100

-3 664
-114 454
1968

1275514
47 822
0

137 459

1460 795
-1 244 676
0

0

0

-167 431

-1412 107

48 688

2013-12-31

Redovisat
varde

0

0

30838

Resultat

47

43

-43
-625
-67 272
1872

1 434 640
0
-159 126
0

1275514
-1 244 576
0

0

0

-100

-1244 676

30838

LLC Glinki 2 &r ett heldgd dotterbolag till Russian Real Investment Company Shest AB och LLC Litera é&r ett heldgt dotterbolag till

Grechetto Holding Limited.

For att bringa de egna kapitalen intakta hos dotterbolagen sd har moderbolaget limnat ovillkorade aktiedgartillskott till dessa.
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Not 13 Andelar i intresseforetag

Moderbolaget 2014-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde

Cofulek Limited Liability Company

HE166876 Nicosia 65,50%

2013-12-31

Redovisat
varde

Cofulek Limited dgs av Russian Real Estate Investment Company Pyat AB. Bolaget 4r av underordnad betydelse for koncernen och

har inte inkluderats i koncernredovisningen.

Not 14 Andra langfristiga

2013-12-31

virdepappersinnehav

Koncernen 2014-12-31

Virdepapper Antal Antal
Gleneagles Investment Fund Ltd 1 158 129 100

Pa balansdagen uppgar marknadsvirdet pa ovanstaende virdepapper till 158 129 KSEK.

158 129

Bolaget har under aret investerat i en aktiefond vilken investerar i noterade och onoterade aktier och rintebdrande virdepapper.

Not 15 Uppskjuten skatt
Koncernen

Forvaltningsfastigheter under utveckling

Ovriga langfristiga fordringar

2014-12-31

Temporir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
92 956 0 18 591

0 18 591

2013-12-31

Temporéir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
26 395 5279 0
5279 0

Uppkjutna skattefordringar pa underkosttavdrag har inte redovisats da det inte ansetts vara troligt att dessa kan komma att utnyttjas

mot framida 6veskott i koncernbolag.
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Not 16 Ovriga langfristiga fordringar Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Fordringar pa Forsvarsministeriet i
Ryssland 0 195 099 0 0
Ovriga langfristiga fordringar 0 1961 0 0
0 197 060 0 0
I september 2014 erholl koncernen en kompensation ifran Ryska Forsvarsdepartementet pa en totalsumma av 282 299 000 SEK.
Not 17 Eget kapital
Koncernen
Ovrigt ikningsdifferens  Ovrig kapital Summa
Aktiekapital tillskjutet inkl arets eget kapital
kapital resultat
Belopp vid jamforelsearets ingang
enl faststilld balansrdkning 208 297 235 800 174 397 -496 647 121 847
Forskjutning mellan bundna och fria
reserver 0 1204 672 0 -1204 672 0
Nyemission 52074 -31 975 0 0 20 099
Resultatdispostion enligt beslut av
arsstimma: 0 0 0
Arets omrikningsdifferens 0 -98 387 -98 387
Arets vinst 221178 221178
Belopp vid arets ingang 260 371 1408 497 76 010 -1 480 141 264 737
Forskjutning mellan bundna och fria
reserver 0 -491 389 0 491 389 0
Minskning av aktiekapital -180 371 0 0 180 371 0
Nyemission 85 166 0 0 0 85 166
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 0 0 0
Arets omrikningsdifferens -48 705 -48 705
Arets vinst 4730 4730
Belopp vid arets utgang 165 166 917 108 27 305 -803 651 305 904
Moderbolaget
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid jaimforelsearets ingang
enl faststilld balansrdkning 208 297 236 000 15 600 -715 215 -699 615
Nyemission 52 074 0 -31975 0 -31975
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: =715 215 715 215 0
Arets vinst 487 776 487 776
Belopp vid arets ingang 260 371 236 000 -731 589 487776 -243 813
Nyemission 85 166 0 0 0 0
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 4871776 -487 776 0
Minskning av aktiekapital -180 371 0 180 371 0 180 371
Arets forlust -32 492 -32 492
Belopp vid arets utgang 165 166 236 000 -63 443 -32492 -95 935
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Not 18 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/virde vid arets ingang 130 185 694 2,00
Nyemission 138 591 945
Antal/virde vid arets utgang 268 777 639 0,61
2014-12-31 2013-12-31
Ovanstaende aktieantal fordelar sig
enligt foljande
A-aktier 1330 266 1330 266
B-aktier 267 447 373 128 855 428
268 777 639 130 185 694

Innehavare av B-aktier har ritt att erhélla utdelning och har ritt till en rost per aktie vid bolagets stimmor.
Innehavare av A-aktier har ritt till att erhalla utdelning och har ritt till tio roster per aktie vid bolagets stimmor.

I april 2014 emitterade Russian Real Estate Investment Company AB ( publ) 138 591 945 aktier av serie B med betalning genom
tillskott av 50% av aktier i Grechetto Holdings Limited samt 6vetagande av fordringar pa Grechetto Holdingd Limited och LLC
Litera.

Not 19 Lan fran nirstaende Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Dancaft Limited 0 3322 0 3322
0 3322 0 3322

Den 30 december 2013 mottog koncernen et 1an fran Danclaf Limited. Lanet aterbetalades i sin helhet i april 2014.

Not 20 Justering for poster som inte ingar Koncernen Moderbolaget
i kassaflodet
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nedskrivningar goodwill 17 810 0 0 50
Orealiserade kursvinster-/forluster 3 838 1744 0
Resultat fran avyttring av

dotterbolag 0 -406 616 0 0
Aterforing av neskrivningar 103 199 0 0

Nedskrivning samt aterfoéring av
nedskrivning av

forvaltningsfastihgeter 21913 0 0 0
Ovriga poster 1168 -99 558 -496 0
147 928 -506 174 1248 50
OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till 4rsstimman i Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Russian Real Estate
Investment Company AB(publ) for ar 2014.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar for drsredovisningen och koncernredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen och verkstillande direktoren bedomer dr nddvéndig for att uppritta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen och koncernredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig séikerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedmning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar
&rsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r andamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande
presentationen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillréickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dessas finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att Arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér moderbolaget
och for koncernen.
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Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen for &r 2013 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2 juli 2014 med modifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen och koncernredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag #ven utfért en revision av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande
direktrens férvaltning f6r Russian Real Estate Investment Company AB(publ) for ar 2014.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren dr ersittningsskyldig mot bolaget. Jag
har #ven granskat om négon styrelseledamot eller verkstillande direktoren pa annat sétt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Stockholm den 11 juni 2015
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Elena Entina .
Auktoriserad revisor Far
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